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    Municipalidad   de   Balcarce

        CONCEJO  DELIBERANTE

TESTIMONIO:

VISTO:




La intención del Departamento Ejecutivo de fijar pautas de construcción y mantenimiento que resguarde la seguridad de los ocupantes de los edificios en altura, y

CONSIDERANDO:




Que es imprescindible actualizar las normativas referentes a los elementos que componen las construcciones, atento a la desactualización que presenta la Ordenanza Nº 87/87 (Código de Construcción) creando vacíos legales, que perjudican el accionar municipal.

POR ELLO:




El Honorable Concejo Deliberante del Partido de Balcarce, en uso de sus atribuciones, sanciona la siguiente:




O R D E N A N Z A      Nº      67/05

ARTICULO 1.-  Todo edificio en el que existan partes de uso común o estén disponibles 

--------------------  para el uso público, que cuenten con instalación de ascensores, montacargas, escaleras mecánicas o rampas móviles y guarda mecanizada de vehículos, dispondrá de un servicio “obligatorio” de mantenimiento y asistencia técnica, con certificado de seguridad e higiene de un profesional habilitado para tal fin, para su atención, debiendo llevar un Libro de Inspección rubricado sin cargo por la Municipalidad de Balcarce, a través de su Secretaría de Obras y Servicios Públicos, siendo obligatoria la presencia permanente en el edificio de dicho instrumento, el cual quedará a disposición de la Inspección Municipal, del Administrador y del “Conservador”.-------------------------------ARTICULO 2.-  El propietario que cuente con máquinas de elevación del tipo que son ob-

--------------------  jeto de esta norma, es responsable de que se mantenga en perfecto estado de mantenimiento, así como de impedir su utilización cuando no ofrezca las debidas garantías de seguridad para las personas y/o bienes. Deberán contratar asimismo un seguro de responsabilidad civil por potenciales daños a terceros, entendiéndose por éstos a ocupantes, inquilinos, visitas, proveedores, personal permanente o temporario, y en general a cualquier persona que utilice la máquina.-----------------------------------------------------------
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ARTICULO 3.-  El propietario de una instalación, por sí o por medio de representante le-

--------------------  gal deberá presentar ante la Municipalidad de Balcarce, un profesional o Empresa habilitada por la Municipalidad, con domicilio legal en la ciudad de Balcarce, el que actuará como “conservador” de la instalación, siempre que sus incumbencias le permitan actuar como tales y cuya función será el cumplimiento de las normas técnicas de conservación que se establecen en la presente.-------------------------------------------------------ARTICULO 4.-  Las empresas deberán contar con un representante técnico. Tanto el pro –

--------------------  fesional como el representante técnico deberán estar inscriptos en la Secretaría de Obras y Servicios Públicos Municipal. Para ejercer la actividad de “conservador” la empresa y/o profesional presentado no deberá poseer sanción o inhabilitación en su matrícula respectiva.-------------------------------------------------------------ARTICULO 5.-  El propietario puede, bajo su responsabilidad, cambiar el “conservador”. 

--------------------  La Municipalidad deberá aceptar el reemplazante automáticamente siempre que sobre éste no pese inhabilitación.-------------------------------------------------------ARTICULO 6.-  La Municipalidad reconoce al “conservador” el derecho a renunciar a la 

--------------------  conservación de una instalación, circunstancia que comunicará fehacientemente a la Municipalidad y al propietario, debiendo este último designar reemplazante en el plazo de diez (10) días de recibida la comunicación. Durante ese lapso el servicio no debe interrumpirse, bajo responsabilidad del propietario y del “conservador” renunciante.-----------------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 7.-  El “conservador” no tendrá límite en la cantidad de instalaciones a con –

--------------------  servar, pero deberá contar con un representante técnico habilitado y matriculado en este municipio para cumplir dicha función.----------------------------------------ARTICULO 8.-  En el “Libro de Inspección” figurará el nombre del propietario y del re –

--------------------  presentante, si lo hubiere, y sus domicilios legales; calle y número de la finca donde se hallan instaladas las máquinas en uso, cantidad y tipo de equipo. Deberá también asentarse la respectiva habilitación de ascensores montacargas, rampas móviles, escaleras mecánicas que se instalen a partir de la vigencia de la presente Ordenanza. Si hubiera un cambio de titularidad o de representante legal, esto quedará debidamente registrado. Se consignará la fecha en la cual el “conservador” se hace cargo del servicio, in-
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dicando su nombre, número de registro y matrícula, dirección y teléfono afectado a la guardia técnica y de emergencia durante las 24 horas, y los datos actualizados del profesional técnico responsable e individualización de las máquinas a conservar. En ningún caso se admitirá más de un "conservador” para máquinas emplazadas en cuarto común.-----ARTICULO 9.-  El “conservador” deberá registrar en el Libro los detalles de importancia

--------------------  que estime corresponder relacionados con el servicio, asentando el resultado de las pruebas de los elementos de seguridad, así como las tareas periódicas que fije la presente, debiendo estar suscripto únicamente por el profesional representante técnico.-----------------------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 10.-  El propietario deberá arbitrar los medios para que en todo momento, los 

----------------------  responsables de la Inspección Municipal y del “conservador” tengan acceso al cuarto de máquinas y al Libro de Inspección.--------------------------------------------ARTICULO 11.-  El “conservador” que tome a su cargo el mantenimiento deberá revisar 

---------------------  periódicamente, el estado de la instalación  y subsanar los desperfectos o deficiencias que encuentre, para lo cual, dentro de los treinta (30) días corridos de la fecha de iniciación del servicio, procederá a efectuar pruebas de los elementos de seguridad de la instalación y notificar al propietario, a través del correspondiente registro en el Libro de Inspección, de los trabajos que deberán realizarse para normalizar su funcionamiento. Se da por sentado que el propietario y el “conservador” son los responsables por siniestros que sean generados por el  mal funcionamiento del sistema/equipo.-----------------------------------ARTICULO 12.-  En todo momento y para todos los casos de emergencia, el “conserva –

----------------------  dor” deberá enviar personal competente cuando sea requerido por el propietario, o quien lo represente, para corregir averías que se produzcan en la instalación, entendiéndose por Emergencia, a aquellos casos en que haya persona/s encerradas, ascensor único, invalidez, hospital, clínica o sanatorio.--------------------------------------------------------ARTICULO 13.-  El “conservador” deberá interrumpir el servicio del aparato cuando se 

----------------------  aprecie riesgo de accidente hasta que se efectúe la necesaria reparación, asentando la situación en el Libro de Inspección.----------------------------------------------------ARTICULO 14.-  En caso de siniestro o desperfecto grave el “conservador” debe notificar,

----------------------  antes de las veinticuatro (24) horas hábiles de ocurrido el mismo, a la autoridad de aplicación y mantener interrumpido el funcionamiento hasta que, previos reco-
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nocimientos y pruebas pertinentes, ésta autorice su reiniciación.---------------------------------ARTICULO 15.-  El propietario o representante legal de un inmueble que cuente con as-

----------------------  censores o máquinas a las que hace referencia la presente, deberá exhibir en un lugar visible de la cabina del ascensor, receptáculo de montacargas, etc., una tarjeta en la cual conste el nombre y domicilio de la empresa responsable de la conservación y mantenimiento, el nombre y número de matrícula del representante técnico y la fecha de cada uno de los servicios prestados por el “conservador” a la instalación durante el año calendario, certificada con la firma del conservador en cada servicio.----------ARTICULO 16.-  El “conservador” deberá realizar una vez por mes, como mínimo, los si-

----------------------  guientes servicios, quedando asentado junto al Libro de Inspecciones:

a) Efectuar limpieza del solado del cuarto de máquinas, selector o registrador de la parada en los pisos, regulador o limitador de velocidad, grupo generador y otros elementos instalados, tableros, controles, techo de cabina, fondo del hueco, guiadores, poleas inferiores tensoras, poleas de desvío y/o reenvío y puertas.-

b) Efectuar lubricación de todos los mecanismos expuestos a rotación, deslizamiento y/o articulaciones componentes del equipo.-

c) Verificar el correcto funcionamiento de los contactos electrónicos en general y muy especialmente de cerraduras de puertas, interruptores de seguridad, sistema de alarma, parada de emergencia, freno, regulador o limitador de velocidad, poleas y guiadores de polea de contrapeso.-

d) Constatar el estado de tensión de los cables de tracción o accionamiento, así como de sus amarres, control de maniobra y de sus elementos componentes, paragolpes hidráulicas y operadores de puertas.-

e) Constatar la existencia de la conexión de la puesta a tierra de protección de las partes metálicas de la instalación sometidas a tensión eléctrica, la misma contará con una certificación de un matriculado dando como resultado una resistencia inferior a 0,5 ohm; como así tambén contará con protección termo diferencial. Cuando se verificara la inexistencia de jabalinas de descarga a tierra, el “conservador” deberá consignarlo en el registro, y el propietario estará obligado a proceder a la instalación de las mismas dentro de los quince (15) días de notificado.-
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f) Controlar que las cerraduras de las puertas exteriores, operando en el primer gancho de seguridad, no permitan la apertura de la misma, no hallándose la cabina en el piso y que no cierren el circuito eléctrico, que el segundo gancho de seguridad no permita la apertura de la puerta no hallándose la cabina en el piso y que no se abra el circuito.-

ARTICULO 17.-  El “conservador” deberá realizar una vez cada seis meses, como míni –

----------------------  mo, los siguientes servicios:

a) Constatar el estado de desgaste de los cables de tracción y accionamiento, del cable del regulador o limitador de velocidad, del cable o cinta del selector de las paradas en los pisos y del cable de maniobra, particularmente su aislación y amarre.-

b) Limpieza de guías.-

c) Controlar el accionamiento de las llaves de los límites finales que interrumpen el circuito de maniobra y el circuito de fuerza motriz, y que el mismo se produzca a la distancia correspondiente en cada caso, cuando la cabina rebasa los niveles de los pisos  extremos.-

d) Efectuar las pruebas correspondientes en el aparato de seguridad de la cabina y del contrapeso, cuando este lo posee.-

ARTICULO 18.-  A partir de la sanción de la presente, los propietarios de edificios donde 

---------------------  funcionen máquinas del tipo que se establece en ésta, deberán contar con un sistema de luz de emergencia y de cantidad adecuada de extintores (de la clase que determine bomberos) en todas las salas de máquinas y en el acceso a las mismas, sea cual fuere la antigüedad de la construcción; asimismo, en las salas deberán estar las respectivas manivelas de giro manual y las palancas de apertura del sistema de freno, quedando expresamente prohibido ubicar cualquier otro elemento ajeno al servicio.----------------------ARTICULO 19.-  Todos los ascensores deberán estar provistos de un patín retráctil destra-

----------------------  ba puertas, a los efectos de no permitir la apertura de las mismas al paso de la cabina por los pisos, teniendo los propietarios un plazo de ciento ochenta (180) días desde la promulgación de la presente para su cumplimiento.--------------------------------------ARTICULO 20.-  La alimentación de fuerza motriz deberá ser de uso exclusivo del ascen-

----------------------  sor y bajo ningún concepto podrá ser utilizada para alimentar otros consumos.-------------------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 21.-  El “conservador” deberá verificar la sección de los conductores de fuer-

----------------------  za motriz a los efectos de constatar que su capacidad sea la adecuada a 
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la potencia del motor y a la distancia entre la sala de máquinas y sala de medidores, asentando lo constatado en el Libro de Registro. Asimismo, deberá verificar el sentido de rotación de los motores y dejarlo indicado con pintura sintética sobre los mismos.------------ARTICULO 22.-  Todas las cabinas deberán poseer luz de emergencia de encendido auto-

----------------------  mático ante la falta de suministro eléctrico, con encendido a no más de cinco (5) segundos de corte de energía, con una autonomía mínima de tres (3) horas.---------ARTICULO 23.-  La distancia entre puerta de cabina y puerta exterior no podrá exceder de

----------------------  los 120 mm., debiendo el propietario proceder a la instalación de buches en el lado interno de las puertas exteriores,  a fin de que el citado espacio se ajuste a la medida y no permita que pueda ser ocupado por una persona, cualesquiera sea su tamaño; teniendo un plazo de cuarenta y cinco (45) días a partir de la promulgación de ésta.----------ARTICULO 24.-  Las mirillas de las puertas exteriores deberán cubrirse con vidrio armado 

----------------------  o tejido artístico para evitar que se puedan introducir objetos y/o manos, etc., en las mismas.---------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 25.-  El Departamento Ejecutivo verificará el estricto cumplimiento de la pre-

----------------------  sente Ordenanza. Para tal efecto implementará un sistema de verificación, trimestral debiendo quedar asentado en el Libro de Inspección el resultado de las inspecciones efectuadas.-----------------------------------------------------------------------------ARTICULO 26.-  Una vez aprobado el Reglamento General de Construcciones, incorpóra-

----------------------  se la presente en el Artículo 5.4.2. De las Circulaciones, de la Ordenanza 87/87 anexado como ítem 5.4.2.3. del mismo.-----------------------------------------ARTICULO 27.-  En caso de comprobarse infracciones se aplicarán las sanciones previs –

----------------------  tas en la Ordenanza 328/79, Artículo 81º, aplicable al uso de ascensores y cuando éste no especificara una determinada sanción, se aplicará por analogía alguna de las determinadas en el Título III, De las Contravenciones, a las normas que reglamentan la seguridad y el bienestar, Capítulo I, De la Seguridad y el Bienestar en general.-----------------ARTICULO 28.-  Se dará plazo de treinta (30) días hábiles seguidos a la promulgación de 

----------------------  la presente a todos los propietarios o consorcios que posean escaleras mecánicas, rampas móviles, montacargas, ascensores, y guarda mecanizada de vehículos, etc., para presentar, a su costo, ante la Dirección de Obras Privadas, un informe técnico realizado por un profesional competente en la materia, sobre el estado de funcionamiento y conservación de los equipos. Siendo ésta en carácter de declaración jurada, no implicando la visación municipal deslinde de responsabilidad por parte del profesional actuante.---------
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ARTICULO 29.-  El Departamento Ejecutivo dará amplia difusión de la Ordenanza para 

----------------------  que los responsables legales de las máquinas objeto de esta legislación, tomen conocimiento de su contenido y de los derechos y obligaciones que les corresponden.---------------------------------------------------------------------------------------------ARTICULO 30.-  Cúmplase, comuníquese, regístrese y publíquese.----------------------------

DADA en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante, en Sesión Ordinaria, a los veintidós días del mes de setiembre de dos mil cinco. FIRMADO: David Daniel Torres – PRESIDENTE – Juan José Troya – SECRETARIO ---------------------------------------------

